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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ockelbogardar AB fir hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor (SEK).

Information om verksamheten
Ockelbogérdar AB ir ett allménnyttigt bostadsforetag med uppgift att tillhandahalla goda bostéder till ett
rimligt pris. Bolaget dger, forvaltar och utvecklar hyreslidgenheter och lokaler i Ockelbo kommun.

Ockelbogérdars hyreslégenheter finns i Ockelbo, Jadraas, Amot och Lingbo. Tillsammans med dgare och
hyresgéster arbetar bolaget for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling i Ockelbo
kommun.

Ockelbogardar AB #gs till 100 % av Ockelbo kommun dér kommunfullméaktige arligen beslutar om ett
dgardirektiv for bolaget. Bolagets styrelse 4r politiskt tillsatt.

Bolaget d4r medlem av Sveriges Allmannytta, Husbyggnadsvaror HBV forening UPA samt Fastigo
(fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation). Bolaget har kollektivavtal.

Fastighetsinnehav och fastighetsviirden
Bolaget dger 30 (30) fastigheter och den uthyrningsbara ytan uppgar till 51 981 m2 (51 981) varav
40 508 m2 (40 508) avser bostader. Antalet bostadsldgenheter uppgar till 691 (691).

Den ekonomiska uthyrningsgraden under 2025 var 92,2 % (89,4) for bostider och 97,5 % (96,0) for
lokaler. Den fysiska uthymingsgraden var per balansdagen 93,0 % (90,5) for bostider och 97,5 % (96,6)
for lokaler.

En viérdering av fastigheterna gjordes per arsskiftet med hjilp av vérderingsverktyget Datscha, varvid
marknadsvérdet av bolagets fastigheter bedémdes till 519 MSEK (472).

Investeringar i fastigheter
Arets investeringar uppgick till 24,1 MSEK (24,3). De storsta investeringsposterna avser renovering av

fasader och ldgenheter.

Styrelsearbete och verkstiillande direktér
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantréiden. Arsstimma holls den 23 april 2025.

Styrelsens arbete bedrivs enligt aktiebolagens krav, dgardirektiv samt en av styrelsen faststilld
arbetsordning. En sérskild instruktion reglerar ansvarsfordelningen mellan styrelsen och bolagets

verkstéllande direkt6r samt formerna for den ekonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsen utses av kommunfullméktige som &ven beslutar om erséttningar till styrelsens ledaméter och
suppleanter. Bolagets styrelse bestod vid arets utgang av foljande ledaméter och suppleanter:

Ordinarie ledaméter: Patrik Jonsson (S) (ordférande), Birger Larsson (C) (vice ordforande), Ewa
Lundgvist Olsson (8), Joel Strémner (-), Bjorn Ostberg (M) samt Lars Bergmark.

Suppleanter: Jonas Tholén (S), Irene Bogren (S), Marit Rempling (C), Martin Nord (SD) samt Bo
Stenbeck (M).

Bolagets verkstillande direktér 4r Anders B Lundh.

e S AN o



Ockelbogardar AB 2 (16)
Org.nr 556528-6068

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

De senaste arens kostnadsokningar har drabbat bolaget patagligt, dir skade kostnader for framfor allt
energi och réntor har haft stor negativ paverkan pa bolagets ekonomi. Eftersom bolagets intakter i
huvudsak ér reglerade s kan kostnadsokningarna enbart delvis kompenseras for genom hojda hyror.

Hyresférhandlingen for 2025 resulterade i en hyresskning om 5,5 % i genomsnitt for aret.

Under éret har bolaget beslutat att genomfora en ROT-renovering av Ostra Hojdvégen. Renoveringen
avses genomftras under aren 2026-2029.

Under aret har Ockelbo Kommun sagt upp hyresavtal for avflyttning hos Ockelbogardar motsvarande en
hyresintdkt om 1433 kkr.

Omsittning och resultat
Arets resultat ir -3,7 MSEK (-10,0). Resultatet for 2025 belastas av vakanser motsvarande ett
intaktsbortfall om 5,2 MSEK.

Soliditeten ar 10,0 % (11,8). Den 16pande verksamheten genererar ett positivt kassafléde om 7,7 MSEK
(-6,0). Planmassiga avskrivningar gjordes med 10,2 MSEK (9,0).

Finansiell stiillning

Bolagets finansiering regleras enligt en av styrelsen beslutad finanspolicy. Bolagets hela upplaning finns
via Kommuninvest. Bolaget betalar en borgensavgift motsvarande 0,3 % (0,3) av lanebeloppet till
Ockelbo kommun. Borgensbeloppet beslutas av kommunfullméktige och aterfinns i dgardirektivet for
bolaget. Finansnetto uppgick till -5,1 MSEK (-5,7). Bolaget erhaller inga rantesubventioner.

Agarforhallanden
Ockelbo kommun #ger samtliga 13 000 aktier i bolaget och kontrollerar ddrigenom samtliga roster i
bolaget.

Flerarsoversikt (Kkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 69 530 67 779 63 456 59 399 59 621
Resultat efter finansiella poster -4 103 -10 315 -12 764 -5 586 -3 820
Balansomslutning 282 998 272 498 236 304 219 908 212322
Soliditet (%) 10,0 11,8 4,3 10,1 13,4
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital. (%) neg neg neg neg neg
Genomsnittlig lanerénta (%) 2,2 2,5 2,0 0,7 0,4
Antal tillsvidare anstéllda (st) 27 31 30 27 29
Antal drsarbetare (st) 26 29 31 29 30
Frisknérvaro (%) 94,2 92,0 94,3 93,7 93,7
Uthyrningsgrad (%) 93,4 90,9 90,2 89,4 91,1

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 13 000 000
Disposition enligt beslut av
arsstdimman:
Upplosning
uppskrivningsfond

Arets resultat
Belopp vid érets utging 13 000 000

Uppskriv-
ningsfond
15561 995

-332 692

15229 303

Overkurs-
fond
19 000 000

19 000 000

Balanserat Arets

resultat resultat

-5530958 -9 980 699

-9 980 699 9 980 699
332 692

-3 741 653

-15 178 965 -3 741 653

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget har under flera ar arbetat med att forbattra bolagets 16nsamhet. Vakansgraden sjunker nu och
intdkterna okar. Ett omfattande besparingsprogram har genomforts och den genomlysning som bolaget
gjort av sina verksamheter har resulterat i olika effektiviseringar. Bolaget forvintas visa positivt resultat

fran och med 2027.

Osikerheten for kostnadernas utveckling kvarstar i viss méan. Bolaget verkar p4 en marknad med
reglerade bostadshyror dar det inte &r sjalvklart att kunna kompensera for stigande kostnader genom

hyreshojningar.

3 (16)

Totalt

32 050 338

0
-3 741 653
28 308 685

Ockelbogardar ar beroende av att kommunikationer till angrinsande stider (Gévle, Sandviken, Bollns
osv) fungerar pa ett bra sitt. Fungerar inte pendling till arbete och studier undanréjs mojligheten att
attrahera nya hyresgéster fran dessa orter, omvént kan befintliga hyresgister komma att flytta.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
overkursfond
arets forlust

disponeras si att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-15 178 965
19 000 000
-3 741 653

79 382

79 382
79 382
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Hyresintidkter

Ovriga forvaltningsintikter
Forvaltningsavtal kommunen
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar anldggningstillgngar
Forvaltningsavtal - kommunen DoU-kostnad
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgifter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

w

5,6

=

2025-01-01
-2025-12-31

60 467 338
1 864 814
7 197 903

69 530 055

-44 187 094
-6 112 028
-1 343 855

-10 226 610
-6 655 784

-68 525 371

1004 684

67972

-4 481 088
-694 665
-5107 781
-4 103 097

-4 103 097

361 444
-3 741 653

4 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

57 549 307
3132619
7097 281

67 779 207

-44 951 546
-9 669 632
-1 200 206
-9031 414
-7 504 186

-72 356 984
-4 577777

156 284
-5241 617
-651 979
-5737 312
-10 315 089

-10 315 089

334 390
-9 980 699

)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Inventarier

Pagéiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Léngfristiga fordringar

Léangfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Varulager m m
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2025-12-31

207 537 020
27225271
5168292
4139 535

33 749 405
277 819 523

52477
40 000
92 477
277 912 000

969 427
673 341
178 419
3 264 405
5085592

0
0
5 085 592

282 997 592

5(16)

2024-12-31

209 025 724
27225271
3489 154

1 689 159

22094 320
263 523 628

78 871

40 000

118 871

263 642 499

15240
15240

1 042 863
875932
245 926

5165414

7 330 135

1509 655
1509 655
8 855030

272 497 529

5
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 15
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatt

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kommunen 17
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

13 000 000
15229303
28 229 303

19 000 000

-15 178 965
-3 741 653

79 382

28 308 685

566 343
4018 944
4 585 287

232 200 000
303 633
232 503 633

4109 384
5420 892
1 007 095
7062616
17 599 987

282 997 592

6 (16)

2024-12-31

13 000 000
15 561 995
28 561 995

19 000 000
-5 530 958
-9 980 699

3 488 343
32 050 338

682 312
4 380 388
5062 700

220200 000
56 024
220 256 024

5414 832
1 705 640
1257 624
6 750371
15128 467

272 497 529
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 1 004 684 -4 577777
Av- och nedskrivningar 10226 610 9031414
Ovriga €j likviditetspaverkande poster -115969 -20 348
Erhallen réanta 67 972 156 284
Erlagd rédnta -5 175753 -5 893 596
Betald skatt 202 591 96 189
Kassaflode fran verksamheten fore
rorelsekapitalférindring 6210 135 -1207 834
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete 15240 79 494
Forandring av kundfordringar 73 436 -345 424
Forandring av kortfristiga fordringar 1 968 516 -4 211 302
Foréndring av leverantorsskulder -1 305 448 1 043 386
Foréndring av kortfristiga skulder 750 719 -1 406 507
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 712 598 -6 048 187
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgngar -24 522 505 -24 324 846
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar 0 -9171
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar 26 394 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 496 111 -24 334 017
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 1725774
Upptagna lan 12 247 609 12 000 000
Amortering av 1an 0 -108 140
Nyemission 0 20 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 247 609 33617 634
Arets kassaflode -4 535 904 3235430
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan 1 509 656 -1725774
Likvida medel vid arets slut -3026 248 1509 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Ockelbogardar AB:s arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3). Principerna ér oférandrade jamfort med tidigare ar.

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser och i enlighet med avtalsvillkoren.

Tjéansteuppdrag

Tjénster redovisas i den period som tjinsten utforts.

Andra typer av intéikter
Rénteintékter i enlighet med effektiv avkastning.
Erhallen utdelning nér rétten att erhélla utdelning bedoms som siker.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot &verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r héanforlig
till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Fastighetsvirdering

Fastighetsvirderingen har upprittats i egen regi med stod av analysverktyget Datscha genom en 5-arig
kassaflodesanalys med nuvirdesberékning till virdetidpunkten. Faktiska hyresintikter, driftskostnader for
media- och renhallningsavgifter samt fastighetsskatt och fastighetsavgift. Underhall viktas till fastighetens
underhallsbehov. Reparationskostnad ér berdknad utifrdn Datscha schablonvirde for respektive lokalslag.

Utifran utford fastighetsvirdering uppgar fastigheterna bedsmda marknadsvirde for 2025 till 519 896 kkr.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nir en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i
forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Bolagets
mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer
av materiella tillgangar.

bx 3 G
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak, fonster, dorrar 40-50 ar
Ledningar, hiss, ventilation, koksinredning 35-40 ar
Badrum 35-40 ar
Byggnad Installationer 10 ar
Inre ytskikt & vitvaror 15-25 ar
Viérme 45 ar
Ovrigt 40-50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-20éar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lnar kapital for att finansiera tillgangar réknas in i tillgangens
anskaffningsvirde. De rantekostnader som riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde vérderas till
effektivrantemetoden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nér det finns en indikation pa att vardet pa en tillgdng minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som 4r ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dér det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner
gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor géras.

Nedskrivningar och éterforingar av nedskrivningar redovisas i den funktion dr tillgdngen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget #r leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Bolagets leasingavtal avser tre bilar. Leasingavtalen Ioper under en period av fem ar med ett restvirde pa
10 %. Forlangning sker med 16ptid p4 2 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och ovriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nér Ockelbogardar AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut.

Finansiella skulder tas bort frin balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestdr av andelar. Innehaven innehas pé lang sikt. Tillgangar i posten redovisas till
anskaffningsvérde.
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Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérdet. Skiljer sig det redovisade beloppet
frén det belopp som ska dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad
over lénets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nar det finns en legal forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Ersdttningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
pensionsinbetalningar. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstillning:
I bolaget forekommer savil avgiftsbestdmda som forménsbestimda pensionsplaner.
Avgiftsbestdmda planer belastar foretagets resultat i den takt anstilldas pensionsberittigande tjénster utforts.

Bolaget redovisar formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3:s férenklingsregler.
En av pensionsplanerna finansieras i egen regi och bolaget redovisar pensionsskulden enligt den
beloppsuppgift som erhalls fran KPA.

Likvida medel
Bolaget har medel p4 koncernkonto hos Ockelbo kommuns finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i
balansridkningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Genomsnittlig lanerédnta
Réntekostnad i férhallande till genomsnittlig langfristig skuld hos kreditinstitut.

Uthyrningsgrad
Hyresintédkt bostéder och lokaler i férhallande till bruttointikt bostider och lokaler.
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Not 2 Hyresintikter

Bostidder
Lokaler

Bilplatser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Atervunna fordringar

Erhallna rabatter

Forsdkringserséttningar

Vinst vid avyttring fastigheter och inventarier
Ovrigt fakturerat

Summa

Not 4 Forvaltningsavtal Ockelbo kommun

Externa intakter
Forvaltningsavtalet
Lonebidrag

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvérmning
Administration
Hyresforluster och inkasso
Ovriga driftkostnader

Summa

2025

46 135 421

13 397 937

933 980

60 467 338

2025

46 427
15 901
1594 325
4125
204 036
1864 814

2025

20 565
7062 234
115104

7197 903

2025

5665 859
5593 200
9051 213
8 601 887
11 149 348

277 941
3 847 646

44 187 094
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2024

43 615431

13 060 349

873 527

57 549 307

2024

76 229

41 862
2327998
0

686 530
3132619

2024

60 879
6921 286
115116

7097 281

2024

7356 227
4 026 223
9413 812
9676916
10 862 500

159 654
3457 240

44 952 572
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Ockelbogérdar AB
Org.nr 556528-6068

Not 6 Personal

Antal anstiillda pa bokslutsdagen
Kvinnor
Mién

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Styrelseledaméter kvinnor

Styrelseledaméter mén

Ledande befattningshavare kvinnor

Ledande befattningshavare mén

Not 7 Planenliga avsKkrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar pagiende arbeten
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

21
8
29

1490 537
9656 201

474 219
522 307
3 640 784
4 637 310

%
17,00
83,00
33,00
67,00

2025

9196 398
227 196
803 016

10 226 610

2025-12-31
316 395 096
7707 694
324102 790
-96 568 262
-7786 176
-104 354 438
26 893 861

-1410 222
25483 639

-37 694 971
-37 694 971

207 537 020
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2024

22
10
32

1 442 764
11075 120

405 656
618 471
4252 793
5276 920

%
17,00
83,00
50,00
50,00

2024
8387 742
208 644
435 028
9031 414

2024-12-31

299 181 587

17 213 509

316 395 096

-89 096 618
-7471 644
-96 568 262

15 629 959
12 180 000

-916 098
26 893 861

-37 694 971
-37 694 971

209 025 724
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Ockelbogérdar AB
Org.nr 556528-6068

Not 9 Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets uppskrivning
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar pagaende arbeten
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar pagaende arbeten
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

DD

2025-12-31

27 722 625

27 722 625

-497 354
-497 354

27225271

2025-12-31

5117420
1906 334
7 023 754

-1 628 266

-227 196
-1 855 462

5168 292

2025-12-31

6 767 387
3 134308
9 901 695

-5 078 228
-683 932
-5762 160

4139 535

13 (16)

2024-12-31
24 902 625

2 820 000
27 722 625

-497 354
-497 354

27225271

2024-12-31
4746 094
371326
5117 420
-1419 622
-208 644
-1 628 266

3489 154

2024-12-31
6 767 387
6767 387

-4 595 659
-482 569
-5 078 228

1689 159
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Ockelbogardar AB
Org.nr 556528-6068
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Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende nedlagda kostnader
Under éret nedlagda kostnader
Under aret genomforda aktiveringar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde
Not 13 Langfristiga fordringar

HBYV éterbéring for 2023
HBYV éaterbéring for 2024
HBYV aterbéring for 2025

Summa

Not 14 Langfristiga viirdepappersinnehav

HBYV 4 andelar
Summa

Not 15 Uppskrivningsfond

Ingéende saldo

Upplésning av uppskrivet belopp
Arets uppskrivningar

Utgaende saldo

Summa

V)

2025-12-31
22 094 320
24117 350
-12 462 265
33 749 405

33 749 405

2025-12-31

30 801
21676
52 477

52 477

2025-12-31

40 000
40 000

2025-12-31

15 561 995
-332 692

15229 303

15 229 303

2024-12-31
15 306 768
24 372 387
-17 584 835
22 094 320

22 094 320

2024-12-31

42 295
36 576

78 871

78 871

2024-12-31

40 000
40 000

2024-12-31

3 746 487
-94 492

11 910 000
15 561 995

15 561 995
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Org.nr 556528-6068

Not 16 Upplaning
Réntebdrande skulder
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 232 000 000 220200 000
232 000 000 220200 000

Det foreligger ej nagon amorteringsplan for bolagets skulder, varfor fordelning mellan langfristiga
respektive kortfristiga skulder ej kunnat goéras for 2025-12-31.

Av bolagets langfristiga skulder forfaller 28 000 tkr till betalning efter mer n fem ar.

Not 17 Skulder till kommunen
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 15.000.000 (15.000.000)

Koncernkontot utgér i juridisk mening en fordran pa Ockelbo kommun eftersom det ér en del av Ockelbo
kommuns koncernkonto. D4 bolaget saknar egna likvidkonton och da nyckeltal och liknande ger ett
missvisande intryck behandlas fordran i redovisningssammanhang som ett ordinrt banktillgodohavande.

N,

2025-12-31 2024-12-31
Utnyttjad del av checkrékningskredit uppgar till 3 026 248 0
Ovrigt 2394 644 1 705 640
5420 892 1705 640

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 450 024 475 557
Upplupna semesterloner 796 181 812 221
Forutbetalda hyror 4206 228 3714 685
Ovriga poster 1610 183 1 747 908
7 062 616 6 750 371

Not 19 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Garantifond, Fastigo 251 795 226 506

Enligt Fastigo:s stadgar § 21 sa har varje medlemsforetag forbundit sig i en garantiforbindelse.

Forbindelsen motsvarar 2 % av utbetald 16nesumma foregaende ar.
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Arsredovisningen har beslutats 2026-03-18
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdimman i Ockelbogardar AB, org.nr 556528-6068

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ockelbogardar AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Ockelbogérdar ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Ockelbogirdar AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Ockelbogérdar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Ockelbogérdar AB for ir 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater och verkstéllande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Ockelbogardar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
Visterds den % april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

St ol Byt

Sanna Hellblom-Bjorn
Auktoriserad revisor
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